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Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.
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DMUP / Departamento de Urbanismo
DESPACHO

Processo: 29691/2025

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Licenciamento de obras de edificagdo - Arquitetura - #G0190#
Assunto do Processo: Licenciamento de obras de edificacao

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Nos termos da informacdo técnica emitida pelo Departamento de Urbanismo, o projeto de
arquitetura apresentado cumpre, na generalidade, as normas legais e regulamentares aplicaveis
relativas ao aspeto exterior, insercdo urbana e paisagistica, bem como sobre o uso proposto, pelo
que, nas condigbes da presente informagdo ndo se vé inconveniente quanto a sua aprovagao.

Que se notifique o requerente para apresentar os projetos de especialidades de acordo com o n.°
18 do Capitulo III do Anexo I da Portaria n.° 71-A/2024 de 27 de fevereiro no prazo de seis (6)
meses a contar da data da presente notificagdo, sob pena de suspensdo do processo de
licenciamento e posterior declaragao de caducidade, conforme o disposto no n.® 4 e n.% 6 do art.°
20.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagao.

Conforme previsto no n.° 2 do artigo 145.° do Decreto-Lei n.2 80/2015 (Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial), e cessando a suspensao dos procedimentos nos termos do n.
0 1 do mesmo artigo, o procedimento é decidido de acordo com as novas regras urbanisticas em
vigor (Plano Diretor Municipal de Braga — 3.2 Revisdo, Aviso n.° 8551/2026/2, publicado no Diario
da Republica, 2.2 série, n.° 73/2026, de 15 de abril).

Assim, devera o requerente, em sede de apresentacdo de projetos de especialidades, proceder a
atualizagdo dos seguintes documentos:

- Membéria descritiva e justificativa.

- Termos de responsabilidade, garantindo que os mesmos sejam subscritos em data posterior a
entrada em vigor do Plano Diretor Municipal.

Tendo em conta a proposta de resolugdo PR/2026/17976 de 25 de Maio de 2026.
RESOLUCAO

Aprovo o projeto de arquitetura apresentado ao abrigo do presente processo, nos termos e
condigOes impostas pela informagao e despachos que antecedem.

O requerente devera apresentar os projetos de especialidades de acordo com o n.° 18 do Capitulo
ITII do Anexo I da Portaria n.°® 71-A/2024 de 27 de fevereiro no prazo de seis (6) meses a contar
da data da presente notificacao, sob pena de suspensdo do processo de licenciamento e posterior
declaragdo de caducidade, conforme o disposto no n.2 4 e n.° 6 do art.° 20.° do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagao.
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A reunido de Executivo para deliberacdo, no dmbito do artigo 33° da Lei n.075/2013, de 12
setembro na sua redacao atual.

Despachos

e A 24/05/2026, Rita Joaquina Matias da Silva de Sousa Freire, na qualidade de Diretor de
Departamento: "Concordo. Propde-se a aprovacao do Projeto de arquitetura . Notifique-se a
requerente a apresentar as especialidades e atualizar os elementos solicitados. Deverdo ser
atualizados, termos e memdrias descritivas devido a entrada em vigor do PDM 2026. Tal
atualizagdo decorre do previsto no n.% 2 do artigo 145.° do Decreto-Lei n.° 80/2015 (Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial), e cessando a suspensdo dos procedimentos
nos termos do n.2 1 do mesmo artigo, o procedimento é decidido de acordo com as novas
regras urbanisticas em vigor (Plano Diretor Municipal de Braga - 3.2 Revisdo, Aviso n.° 8551
/2026/2, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 73/2026, de 15 de abril)."

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrénica.
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DMUP [DIREGAO MUNICIPAL DE URBANISMO E PLANEAMENTO]
DU [DEPARTAMENTO DE URBANISMO]
GLAE [GABINETE DE ATIVIDADES ECONOMICAS]

PROCESSO: 29691/2025
REGISTO DE ENTRADA: 2025-E-RE-17290 JUNCAO DE ELEMENTOS; 2025-E-RE-15737
REQUERENTE: JAIME FERNANDES

LOCAL DA OBRA: RUA DA BOUCA, UNIAO DAS FREGUESIAS DE GUISANDE E OLIVEIRA (S.
PEDRO)

ASSUNTO: LICENCIAMENTO DE OBRAS DE EDIFICAGAO - ARQUITETURA

Rosana Ferreira, Argt.2

22/05/2026
< i ,
1.1. JAIME FERNANDES através do pedido registado com o n°. 2025-E-RE-17290, apresenta elementos referentes ao

pedido de legalizagdo de habitagao unifamiliar e muros de vedagéo e licenciamento de obras de edificagéo, que pretende
levar a efeito no prédio sito na Rua da Ribela n.° 15 Sdo Mamede de Este, Unido das Freguesias de Este (S. Pedro e S.
Mamede), que incide sobre o prédio descrito na 1.2 Conservatéria do Registo Predial de Braga sob o n.° 549/20021204, inscrito
na matriz de natureza rustica sob o artigo n.° 244.

1.2. Nos termos do disposto no n.° 2 do Artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagéo atual, a
presente operagao urbanistica esta sujeita ao controlo prévio de licenciamento de obras de edificagéo por se enquadrar na alinea
c) obras de construgéo, de alteragdo ou de ampliagdo em area n&o abrangida por operagéo de loteamento ou por plano de
pormenor.

1.3. O requerente pretende legalizar uma moradia unifamiliar isolada, composta por um piso, prevendo ainda alteragdes

com vista a adaptagdo da mesma a realidade familiar.

2 ANTECEDENTES:
21. Relativamente ao local da pretensdo nao se identificaram antecedentes processuais nos servigos deste municipio.

3 INSTRUGAO DO PROCESSO:
3.1. O presente pedido encontra-se instruido de acordo com a informag&o técnica n.° 2025-242025 emitida em 22/09/2025

pela Divisdo de Procedimentos Urbanisticos.
3.2. Verifica-se uma divergéncia entre a area da parcela apurada em levantamento topografico e a area registada na

Certiddo Permanente, admitindo-se a corregéo da CRP até a emisséo do titulo de utilizagao.
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4. PARECERES INTERNOS E/OU ENTIDADES EXTERNAS

41, A proposta néo carece de qualquer consulta externa ou interna.

5. ANALISE DA PRETENSAO SEGUNDO O PDM EM VIGOR:

51.  Enquadramento:
5.2. O prédio alvo da pretens&o encontra-se em solo classificado, na Planta de Classificagéo e Qualificagdo do Solo do

Plano Diretor Municipal (PDM), como — BD - Espago urbano de baixa densidade - segundo o artigo 78 do RPDM - 32
REVISAO - Aviso n.® 8551_2026_2, 22 Série do Diério da Reptiblica de 15 de abril.
5.3. Néo se verificam condicionantes sobre o local.

Figura 1 - Extrato Planta de Classificagdo e Qualificagdo de solo RPDM e Extrato retirado do Google Maps

5.2.  Anadlise urbanistica:
54. De acordo com o ponto 1 do artigo 66° do RPDM, os espagos urbanos de baixa densidade sao caraterizados por

conjuntos edificados coesos com valor patrimonial relevante e fungdes residenciais e de apoio a atividades processadas em solo
rastico; pelo que o uso proposto (habitagdo unifamiliar) se enquadra nos usos admitidos.
55. A parcela confronta a norte com a Rua da Ribela, a sul com area cedida ao dominio publico, nascente privado e
poente com a Rua da Ribela.
5.6. As alteragdes propostas, traduzem-se nas seguintes alteragdes:

e alteragdo de cobertura plana acessivel em detrimento da adogao de cobertura inclinada;

e demoligdo de caixa de escadas exterior;

e  execugdo de cobertura para aparcamento automével;

e alteragdes interiores.
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5.7. Analisada a proposta constata-se que esta se encontra em desconformidade com o PDM, nomeadamente quanto ao
indice de impermeabilizagdo, admitindo-se o seu enquadramento no artigo 33° do RPDM “Legalizagao de situagdes em
desconformidade com o Plano” na medida em que este cumpre as regras nele previstas, nomeadamente:

a) o edificio consta no ortofotomapa do Concelho de Braga de 2012;

b)  cumpre o estipulado nos n° 27° do RPDM “Condigdes de Gerais de Edificabilidade”

c) ndo apresenta impactes paisagisticos, urbanisticos ou ambientais.

5.8. Quanto ao afastamento entre fachadas, cumpre o disposto no artigo B-1/48° do CRMB.
5.9. N&o ha intervengao sobre os muros de vedagéo.
5.10. Pelo exposto, ndo ha nada a opor.

6. ANALISE REGULAMENTAR COMPLEMENTAR:

6.1. A declarag&o de responsabilidade do autor dos projetos, nos termos do n.° 8 do art.® 20.° do RJUE, no que diz respeito
aos aspetos interiores, constitui garantia bastante do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, excluindo a
sua apreciagéo prévia.

6.2. O Plano de Acessibilidades, conforme previsto no Decreto-Lei n°.163/2006 de 8 de agosto, esta acompanhado de
termo de responsabilidade do seu autor a atestar a conformidade da execugdo da operagado urbanistica com o Decreto e demais
normas legais e regulamentares aplicaveis, o que dispensa a Camara da sua Apreciagdo prévia, nos termos do artigo 3°, n°. 2,
da redagao em vigor do referido diploma.

6.3. Conforme previsto na alinea a) do nimero 5 do Artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, a
verificagdo dos requisitos minimos de desempenho energético relativos as componentes da envolvente opaca e da envolvente
envidragada, definidos no projeto de arquitetura, & assegurada pelo técnico autor do Projeto de Arquitetura.

6.4. O coordenador de projeto devera assegurar os deveres enunciados no Artigo 9.° da Lei n.° 31/2009, de 3 de julho,
alterada pela Lei n.° 40/2015 de 1 de junho, com a especial relevancia na compatibilizagdo dos projetos da engenharia das
especialidades com a imagem exterior proposta no projeto de arquitetura, quer na utilizagdo de processos construtivos, quer na
integracéo de equipamentos.

6.5. Devera ainda ser cumprido o Decreto Regulamentar n.° 8/90, de 6 de abril, na sua redagao atual, diploma que

disciplina o servico de recetaculos postais e estabelece as normas a observar na sua instalag&o, utilizacéo e conservagao.
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1. PROPOSTA DE DECISAO:

71. O projeto de arquitetura apresentado cumpre, na generalidade, as normas legais e regulamentares aplicaveis relativas
ao aspeto exterior, insercao urbana e paisagistica, bem como sobre o uso proposto, pelo que, nas condi¢des da presente
informag&o n&o se vé inconveniente quanto a sua aprovagao.

7.2. Que se notifique o requerente para apresentar os projetos de especialidades de acordo com o n.° 18 do Capitulo Ill do
Anexo | da Portaria n.° 71-A/2024 de 27 de fevereiro no prazo de seis (6) meses a contar da data da presente notificagéo, sob
pena de suspens&o do processo de licenciamento e posterior declaragdo de caducidade, conforme o disposto non.°4 e n.° 6 do
art.? 20.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redag&o.

7.3. Conforme previsto no n.° 2 do artigo 145.° do Decreto-Lei n.° 80/2015 (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial), e cessando a suspensao dos procedimentos nos termos do n.° 1 do mesmo artigo, o procedimento ¢ decidido de
acordo com as novas regras urbanisticas em vigor (Plano Diretor Municipal de Braga — 3.2 Reviséo, Aviso n.° 8551/2026/2,
publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 73/2026, de 15 de abril).

74. Assim, devera o requerente, em sede de apresentagéo de projetos de especialidades, proceder a atualizagdo dos
seguintes documentos:

- Meméria descritiva e justificativa.

- Termos de responsabilidade, garantindo que os mesmos sejam subscritos em data posterior a entrada em vigor do Plano
Diretor Municipal.
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